mit griinliberaler
Wohnbaupolitik

3

L ; % a 2 i . 2 M P g 2 1 5 M 2
- & L 8 ! L T ] ¥ 3 ¥ "

e v = e =5 g afp i 5= wla e e = o= afpa o 3= agge = = 4‘5__- B s e ‘{ ; E
F + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + F +F + + + o+

+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + ¥+ + + + +
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + F + + + + +
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + ¥ + + F + + + F ¥ + + o+
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + + + + + + + o+ , + + + + + +
+ + + + + + + + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + ¥ + + +
+ + + + + + + + + + + +
F + + + + + + + + + o+

+ + + + + + + + +
F + + + + + + + + ,q e

+ + + + + + + +

runiioeraie.

+ + + + + + +

+ + + + + + , . .

L I A createurs d’avenir



Grunliberale.

créateurs d’‘avenir

Nachhaltigen Wohnraum schaffen mit griinliberaler Wohnbaupolitik

Fraktionspapier vom 18. Juni 2023

Heute entsteht zu wenig und vor allem zu ineffizienter Wohnraum, um die Nachfrage an zentralen Standorten zu
decken. Das fuhrt zu Zersiedelung in den Ballungsréumen, steigenden Wohnkosten, langeren Reisewege und ei-
ner tieferen Lebensqualitat.

Grunliberale Lésungen

Mehr bezahlbarer Wohnraum entsteht nicht durch mehr Regulierung, sondern durch aktivere Raumplanung,
hochwertige Verdichtung, effizienteren und bedarfsgerechten Wohnraum und durch einfachere und schnel-
lere Verfahren. Das Ziel ist eine hohe Wohnqualitat in einer Schweiz mit kurzen Wegen zwischen Leben und
Arbeit sowie hurdenfreie Erreichbarkeit von Natur- und Erholungsréumen. Damit kann auch die Wohnungsknapp-
heit in den Metropolitanréumen angegangen werden. Zur Erreichung dieser Ziele setzen wir uns ein fUr:

1. Aktivere Raumplanung: Die Schweiz gestalten, statt zuwarten bis auch die letzte
Wiese verbaut ist

Aktive Raumplanung: Die Raum- und Siedlungsplanung muss aktiver werden und darf kein kurzsichti-
ges Reagieren auf éndernde Umsténde sein. Raumplanung muss sich an funktionalen Rdumen
orientieren. Bauprojekte und Quartiere mussen vernetzt gedacht und angegangen sowie die Grundei-
gentUmer:innen proaktiv eingebunden werden, um so eine hohe Siedlungsqualitét zu schaffen.
Regionale und kommunale Richt- und Nutzungspléne bilden die Instrumente dazu.

Starkung einer vorausschauenden Raumentwicklung: Die Behérdenkompetenz muss insbesondere in
kleineren bis mittelgrossen Gemeinden gestarkt werden. Durch die Férderung von Quartierplanungs-
und Studienwettbewerben, konnen Ideen entwickelt und mit der Bevélkerung diskutiert und getestet
werden. Innovative Projekte zur nachhaltigen Verbesserung der Wohnqualitat kénnen vom Bund ge-
stUtzt auf Artikel 29a des Raumplanungsgesetzes in Zusammenarbeit mit Kantonen und Gemeinden
gefordert werden.

Landreserven bewahren: Die Schweiz muss haushdlterisch mit ihren Landressourcen und biologisch
wertvollen Siedlungstrenngurteln umgehen. Neueinzonungen mussen weiterhin die Ausnahme bleiben
und durch Kompensationen ausgeglichen werden. Stattdessen sind bestehende Siedlungsrdume aufzu-
werten. Die Umsetzung des Raumplanungsgesetzes 1 auf kommunaler Ebene ist weiter zu forcieren.

2. Mehr Wohnraum in den Zentren: Die Stadt soll vibrieren, das Land atmen

Hoéhere Wohnfléicheneffizienz: Wir missen dem wachsenden Wohnfléchenkonsum der Bevélkerung un-
ter Wahrung der Wohnqualitat entgegenwirken. Mit Anreizen in der Zonenplanung z.B. bei der Anzahl
abschliessbarer Zimmer pro Wohnfléche, Anpassung der Mehrwertabschépfung bei Aufzonungen und
Dichtebonus fur fléchensparendes Wohnen kann der verfugbare Boden effizienter genutzt werden.
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Vermehrt in die Hohe, wo stadtebaulich sinnvoll: Gut in die Infrastruktur eingebettete Hochhaussiedlun-
gen schaffen zusétzlichen Wohnraum und besitzen eine gute Wohnflécheneffizienz bei hoher
Wohnqualitat. Bei Neubauquartieren und Umbauten sollten hdufiger Wohnzonen mit 4 bis 6 Stockwer-
ken statt nur den bislang typischen 2 bis 3 Stockwerken zugelassen werden.

Aussenraum ist Lebensraum: Es braucht hochwertigen Aussenraum mit einer attraktiver Aufenthalts-
qualitat statt kleiner, schlecht nutzbarer Grunfléchen zwischen Wohnblécken. Diese kénnen vielseitig
verwendet und mit innovativen, kleinrumigen Konzepten belebt werden, welche auch als ékologische
Infrastruktur fur Kern- und Vernetzungsgebieten dienen.

Umnutzung von Buroflachen: In der Schweiz steht viel Blrofléche leer, vor allem an gut erschlossenen
Lagen. Durch eine Erleichterung der Umnutzungsprozesse und Anpassung der Zonendnderungen kann
der administrative Aufwand reduziert werden. Langfristig braucht es aber flexiblere modulare Bauten,
welche einfach umgenutzt werden kénnen. Das bedingt entsprechend flexiblere Zonenvorschriften.

Gemischte Wohn-, Gewerbe und Industriezonen: Uber 80% der Arbeitsplétze liegen nicht in Gewerbe-
zonen und viele Wohnzonen kénnten als Mischzonen sowohl dem Gewerbe wie auch verstarkt der
Wohnnutzung dienen. Zonenvorschriften und Bebauungspldne sollten angepasst werden, so dass je
nach Bebauungs- und Nutzungsstruktur 30-60% Wohnnutzung zuléssig werden.

3. Keine unrealistischen Vorgaben: Viel Larmschutz fur nichts?

Harmonisierung Bauvorschriften: Ahnlich zum Steuerharmonisierungsgesetz kénnte ein Bundesgesetz
die kantonalen Bauvorschriften wo méglich und verninftig harmonisieren, ohne féderale Eigenheiten zu
Ubersteuern. Zudem sollten Behérden und einzelne Interessensverbdnde keine Sonder-Regelungen ein-
fuhren, welche das Bauen zusdtzlich erschweren (Postulat von GLP-Nationalrat Flach).

Vernunftige Vorgaben: Die Bauvorgaben sollten den Gegebenheiten vor Ort Rechnung tragen. Vorga-
ben sollten gepruft und bei Bedarf angepasst werden, ohne aber die Lebensqualitét der Bewohnenden
zu gefdhrden. So sollten die Vorgaben zum Larmschutz flexibilisiert werden, um neuen Wohnraum zu
deblockieren (Motion von GLP-Nationalrat Flach).

Digitale und glnstigere Bewilligungsverfahren: Baubewilligungsverfahren sollten vereinfacht und gins-
tiger werden und durchgéngig digital méglich sein. Die mit Baubewilligungen verbundenen hohen Kosten
kénnen Grossteils gesenkt, zB. die Notariatsgebuhren (Postulat von GLP-Nationalrétin Bertschy).

Altrechtliche Baubeschrankungen: Altrechtliche Baubeschrénkungen in den Grundbichern muissen ab-
geschafft werden, um eine Umnutzung Uberhaupt erst zu erméglichen.

Selektion der Einsprachen: Einsprachen sind ein wichtiges Element, um die Rechte der Nachbarschaft zu
bewahren. Aussichtslose Einsprachen sollten aber als reine Verhinderungstaktik unattraktiv sein («<not in
my backyard»). Es braucht daher eine bessere Verteilung der Prozessrisiken und raschere Verfahren.

Aktiv gefuhrte Stakeholderprozesse: Die unterschiedlichen Interessen aller Akteur:innen von Behérden,
Unternehmer bis zu Einspracheberechtigten sollten in aktiven Stakeholderprozessen zusammengefthrt
werden. Das fuhrt nach einem ersten Initialaufwand zu rascherer Umsetzung und langfristig befriedi-
genderen Ergebnissen, sowie zu achtsamerer Entwicklung und somit héherer Qualitét.



https://www.parlament.ch/de/ratsbetrieb/suche-curia-vista/geschaeft?AffairId=20193894
https://www.parlament.ch/de/ratsbetrieb/amtliches-bulletin/amtliches-bulletin-die-verhandlungen?SubjectId=40189
https://www.parlament.ch/de/ratsbetrieb/suche-curia-vista/geschaeft?AffairId=20203879
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4. Bedarfsorientierter Wohnraum: Die Wohnungen den Menschen anpassen und
nicht umgekehrt

Potenzial des gemeinniitzigen Wohnungsbaus: Der gemeinnttzige Wohnungsbau ist ein wirksames
Lenkungsinstrument im Immobilienmarkt und schafft wohnflécheneffizienten Wohnraum.

Bedarfsgerechter sozialer Wohnungsbau: Der soziale Wohnungsbau ist ein wichtiges Instrument der
Sozialpolitik. Die Gemeinden sollen sicherstellen, dass subventionierte Wohnungen bedarfsgerecht ge-
nutzt werden. Okonomisch leistungsfahige Menschen missen sich auf dem reguléren Wohnungsmarkt
bewegen. Die 6ffentliche Hand kann durch entsprechende Ausschreibungen far eine gesunde Durchmi-
schung des Wohnungsangebots (glnstigere und hochwertigere Wohnungen, kleinere und gréssere
Einheiten) sorgen.

Alternativen fur dltere Menschen: Der demografischen Wandel sorgt dafur, dass immer mehr Menschen
in ihren spateren Lebensjahren in Wohnungen und Hausern leben, die fur ihre Bedurfnisse zu gross sind,
ohne preislich vergleichbare und gut gelegene Alternativen. Die éffentliche Hand kann hier in Partner-
schaft mit privaten Akteuren aktiv Initiativen fur bedurfnisorientiertes Wohnen fur éltere Menschen
schaffen.

Zweitwohnungen: Die Umwandlung von Erst- in Zweitwohnungen innerhalb von Gebieten mit Woh-
nungsknappheit stellt ein Problem dar. Sie muss von den Behérden im Auge behalten und wo nétig mit
lokalen Massnahmen reguliert werden, aber ohne Zweitwohnungen ganz zu verbieten.

5. Klimaneutrales Wohnen: Es geht nicht ohne, dass wir anders bauen

Nachhaltig Bauen: Zur Erreichung der Klimaziele muss die Schweiz ékologisch nachhaltiger bauen. Bau-
weisen wie innovative Holzbautechnologien, sparsamer Einsatz von Beton und Stahl, die
Wiederverwendung von Baumaterialien und vermehrte Erneuerung im Bestand, statt Neubauten sparen
graue Energie. Eine angemessene Umlegung der Kosten von energetischen Sanierungen auf die Netto-
mieten schafft Anreize fur zukunftsgerechte Renovationen.




